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TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE OBRIGAGCAO
COMPLEMENTAR TENDO EM VISTA A
ALTERACAO DE ZONEAMENTO CONFORME
PROPOSTA APRESENTADA NO PROCESSO
ADMINISTRATIVO 5418/2020

| — DAS PARTES

De um lado, o MUNICIPIO DE ITAPEVA, pessoa juridica de direito publico, com sede na Praga
Duque de Caxias, 22, Bairro Centro, Municipio de Itapeva, Estado de S3o Paulo, inscrito no
CNPJ sob n? 46.634.358/0001-77, neste ato representado pelo Prefeito Municipal de Itapeva,
Sr. Mario Sérgio Tassinari, portador do documento de identidade RG n2 7.561.404-2 e CPF n2
015.384.138-92, pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos, Eng. Wilhen Carmelo Salles
Kuchta, portador do documento de identidade RG n2 44.469.691-x e CPF n2 434.358.398-80,
pela Secretdria de Recursos Hidricos e Meio Ambiente, Eng. Tatiana de Carvalho Andrade
Dobner, portadora do documento de identidade RG n2 23.688.015-9 e CPF n® 290.738.158-
00, doravante designados MUNICIPIO, e de outro lado a empresa BS & J.L.F.N. INTERLAGOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n2 43.606.195/0001-20,
com sede na Avenida Vereador José Caixeta Magalhdes, 281, sala 17, Bairro Ipanema,
Municipio de Patos de Minas, Estado de Minas Gerais, neste ato representada pelos Sr. José
Lopez Fernandez Netto, portador do documento de identidade RG n2? 3.960.935-2 e CPF n®
748.988.508-63 e Sr. Reginaldo José de Andrade, portador do documento de identidade RG
n? MG-6.807.887 e CPF n? 814.641.936-49, doravante designado REQUERENTE.

Il - FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lei Municipal n2 2520 de 04 de
janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso e ocupac¢do do solo no Municipio de
Itapeva e altera o Termo de Compromisso firmado em 15 de outubro de 2020.

Il - FINALIDADE E OBJETO

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar a contrapartida para
alteracdo de zoneamento de uma drea de terras atribuida — segundo a Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo vigente (Lei Municipal 2520/2007) — parcialmente como Zona de
Servigos —ZS e a maior porgao como Zona de Controle Ambiental — ZCA, alterando ambas para
Zona de Condominio Residencial —ZCR, com a finalidade de execugdo de um empreendimento
exclusivamente residencial com lotes com darea minima de 300 m? (trezentos metros
quadrados) na area classificada como ZCR e area minima de 1.000 m? (um mil metros
quadrados) na area remanescente classificada como ZCA, conforme parecer favoravel CMU-
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As obrigagdes contidas neste Termo de Compromisso no substituem as eventuais obrigacées
a serem previstas na Certidao de Diretrizes do Loteamento.

IV - OBRIGACOES E PRAZOS

O MUNICIPIO aprovou, por meio da Comissdo Municipal de Urbanismo, a alteracio de
zoneamento pleiteada, e realizou Audiéncia Pdblica com posterior encaminhamento dos
autos para ratificagdo do Prefeito Municipal que enviou Projeto de Lei para a Camara que
aprovou e publicou a Lei 4454 de 04 de dezembro de 2020.

O REQUERENTE solicita a alteracdo de responsabilidade na execucdo do Termo de
Compromisso assinado em 15 de outubro de 2020 para a empresa BS & J.L.F.N INTERLAGOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, conforme documentos apresentados e
juntados ao processo administrativo 5418/2020.

O MUNICIPIO solicita a alteragdo da a¢do proposta no Termo de Compromisso em virtude do
fato de que o inicio da opera¢do do novo Aterro Sanitario Municipal ainda nao foi
concretizado.

O REQUERENTE se compromete a executar as 02 (duas) acdes descritas neste Termo de
Compromisso em substitui¢do da acdo prevista no Termo de Compromisso assinado em 15 de
outubro de 2020, conforme segue:

AGAO 01 - Execucdo de Termo de Recuperagdo Ambiental — TCRA — cuja interveng3o devera
ser realizada na Avenida Europa, na Mata do Carmo, no trecho situado no Bairro Jardim Dona
Miriam, com area de 5.200 m? (cinco mil e duzentos metros quadrados), conforme figura 1
abaixo:

x

»
»
<
X
N

4
S

'
&

»

Figura 1 — Mata do Carmo trecho situado no bairro Jardim Dona Miriam, com destaque da area de 5.200
ser plantada conforme A¢do 01 deste Termo de Compromisso.
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A operagdo desta agdo serd através do plantio de 1.300 (um mil e trezentas) mudas de
espécies florestais nativas em 0,52ha, ou seja, 5.200 m?2. Deverio ser executadas as seguintes
etapas:

Preparo do solo com calcario;

Coveamento;

Adubacido de base;

Plantio em espacamento 2,0m x 2,0m (dois metros entre linha por dois metros entre
plantas);

e Combate a formiga;

e Replantio apds 30 (trinta) dias do plantio inicial para reposi¢do das mudas mortas;

e Adubacdo de cobertura apés 90 (noventa) dias de plantio;

¢ Rogada de manutencdo entre linhas e entre plantas a cada 3 meses, por um periodo
de 24 (vinte e quatro) meses.

QUADRO 1 - CRONOGRAMA DE OPERACAO DA ACAO 01

Acdo Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12
Preparo do solo X
Coveamento X
Adubagao de base X
Plantio X
Combate a formiga X X X X X X X X X X X X
Replantio X
Adubacgao de cobertura X
Rogada de manutengdo X X X X
Acao Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Maés

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Preparo do solo
Coveamento
Adubacdo de base
Plantio

Combate a formiga
Replantio
Adubagdo de cobertura

Rogada de manutengéo X X X X

AGAO 02 - Manutengdo do cinturdo verde de Eucalipto no novo Aterro Sanitario, localizado
na Rodovia Pedro Rodrigues Garcia, SP 249, km 70. A operagdo desta aco sera através da
rocada de manutengdo entre linhas e entre plantas em &rea de plantio do cinturdo verde
correspondente a 2,0 ha, ou seja, 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) e combate a
formiga, conforme figura 2 abaixo:
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Figura 2 — Imagem aérea do Aterro Sanitario com destaque da area do cinturdo verde de eucalipto, onde sera
realizada a manuteng¢do conforme Agdao 02 deste Termo de Compromisso

QUADRO 2 - CRONOGRAMA DE OPERACAO DA AGAO 02

Acdo Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més
1 P 3 4 5 6 ¥ 4 8 9 10 11 12
Rogada de manutengdo X X X X
Combate a formiga X X X X X X X X X X X X
Acdo Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Rogada de manutengdo X X X X
Combate a formiga

ACAO 03 - A operacgdo desta acdo sera através de servico de rocada de manutencao entre linhas
e entre plantas a cada 3 meses, por um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, nas seguintes
areas, conforme QUADRO DE AREAS a seguir:

QUADRO 3 — AREAS PARA ROGCADA

LOCAL DENOMINACAO AREA EM M? AREA TOTAL EM M?
Pildo D’agua Area 01 973,00

Pildo D’Agua Area 02 468,00

Pildo D’Agua Area 03 230,00

Pilio D’Agua Area 04 6.349,00

PILAO D’AGUA - TOTAL

Vila Bom Jesus | Area 05 [ 523,00

VILA BOM JESUS — TOTAL

Avenida Europa [ Area 06 l 15.298,00
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Avenida Europa l Area 07 | 1.261,00
AVENIDA EUROPA - TOTAL 6.559,00
Jardim Paulista | Area 08 | 1.662,00
JARDIM PAULISTA — TOTAL 1.662,00
Parque das Paineiras I Area 09 l 693,00
PARQUE DAS PAINEIRAS — TOTAL 693,00
TOTAL GERAL 17.457,00

As areas citadas no quadro acima estdo especificadas nas figuras abaixo:
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Figura 5 — Rogada — Areas localizadas na Avenida Europa — Area 6 e 7 — Soma total das dreas: 6.559,00 m?

Google Earth

Figura 6 — Rogada — Area localizado no Jardim Paulista — Area 8 — Total da drea: 1.266,00 m?
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Google Earth;

Figura 7 — Rogada — Area localizada no Parque das Paineiras — Area 9 — Total da area: 693,00 m?

QUADRO 4 - CRONOGRAMA DE OPERACAO DA AGAO 03

Agao Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més
1 2 3 4 5 6 74 8 9 10 11 12
Rogada de manutencdo X X X X
Agdo Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més | Més
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Rogada de manutencdo X X X X

O REQUERENTE devera apresentar ao final da execugdo de cada uma das agdes previstas neste
termo um relatdrio técnico-fotogrifico demonstrando o cumprimento de cada uma das
etapas previstas nas a¢des 01 e 02 deste Termo de Compromisso para, entdo, transferir a
responsabilidade de manuteng¢3do para o MUNICIPIO.

ApOs a realizagdo e certificagdo através da Secretaria Municipal de Recursos Hidricos e Meio
Ambiente do MUNICIPIO atestando a completa execugdo do objeto do presente Termo de
Compromisso, deverda o MUNICIPIO emitir TERMO DE CUMPRIMENTO deste Termo de
Compromisso, eximindo o REQUERENTE de quaisquer responsabilidades sobre o mesmo.

Em havendo retificagdo de matricula que origine um novo ndmero matricular junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis ou havendo a transferéncia de propriedade da(s) matricula(s),
devera seu sucessor cumprir com as obrigagdes aqui estipuladas no mesmo prazo aqui
estabelecido, devendo o REQUERENTE informar a ocorréncia de um evento desta natureza,
possibilitando, se for o caso, o aditamento do presente TERMO DE COMPROMISSO,
retificando o caput.

V — EFICACIA E VALIDADE

Este Termo de Compromisso entrard em vigor na data de assinatura do mesmo, tendo\em
vista que a Lei n? 4.454 cujo objeto é a altera¢do do zoneampento pleiteado inicialmente pklo
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Sr. José Lopez Fernandez Neto, conforme autos do processo 5418/2020 e que ja se encontra
em vigor tendo sido promulgada em 04 de dezembro de 2020.

Este Termo de Compromisso tera o seu encerramento depois de verificado o cumprimento de
todas as obriga¢des dele decorrente. Também sera condigao sine qua non para obtencgdo do
TVO do empreendimento residencial do REQUERENTE.

O prazo maximo deste Termo de Compromisso é de 48 (quarenta e oito) meses a partir da
data de sua assinatura.

Ficara rescindido o presente Termo de Compromisso pela ndo obediéncia a quaisquer de suas
clausulas, importando, em consequéncia, na cassacdao de quaisquer documentos e alvaras
referentes ao projeto de implantagdo do loteamento residencial ora pleiteado pelo
REQUERENTE conforme descrito no Processo Administrativo n2 5418/2020.

VI-FORO

Para as questdes decorrentes deste Termo é competente a Comissdo Municipal de Urbanismo
do MUNICIPIO e a Secretaria de Governo e Negdcios Juridicos através da Coordenadoria
Juridica.

Vil - ENCERRAMENTO

Por forca da assinatura deste Termo de Compromisso, da-se por encerrado o Termo de
Compromisso assinado em 15 de outubro de 2020.

E, por estarem de acordo com o presente Termo de Compromisso, assinam os representantes
qualificados no item | — DAS PARTES juntamente com duas testemunhas, em 03 (trés) vias de
igual valor e teor.

Itapeva, 25 de janeiro de 2022.

V| \
WILHEN CARMELO SALLES KUCHTA
Secretario Municipal de Obras e Servigos
MUNICIPIO
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TATIANA DE CARVALHO ANDRADE DOBNER
Secretaria Municipal de Recursos Hidricos e Meio Ambiente
MUNICIPIO A
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%apsz. Z NETTO
BS & J.L.F.N Interlagos Emprepemtinmentos Im 3

REQUERENTE

REGINALDO .IOSE DE ANDRADE
BS & J.L.F.N Interlagos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
REQUERENTE

TESTEMUNHAS:

José Orlando Pinto da Silva f
RG n? 7.636.911-0 - CPF n2 624. 61\7_@8)&9 /’},
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\ |
Patricia Almeida Biazzon (\"‘ \\,{\ l“ ]
RG n® 20.504.695-2 - CPF ne 099.352.608:01 |
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