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EDITAL DE CONVOCACAO DE AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servicos e da
Secretaria de Coordenagdo e Planejamento, wisando a alteragdo e atribuicdo de
zoneamento em drea urbana, conforme dispSe a Lei Municipal n® 2520/2007 e
apresentagdo de propostas de regulamentagio de parametros urbanisticos e
demais temas pertinentes ao ordenamento territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA
onde serdo debatidos os seguintes temas:

= Alteragdo de Zoneamento da Rua Mario Prandini e Rua Inglaterra

# Atribuicio de Zoneamento — Zona de Expans3o Urbana - Jardim América

# Legislagdo wrbanistica: a) lei de zoneamento, uso e ocupagdo do solo; b)
legalizac3o simplificada de construcdes; c) outorga oneroza do direito de
construir; d) lei de parcelamento do solo urbano.

Conforme preconiza a Lei Federal n® 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu
artigo 2¢ item XIIl, a Lei Federal 6766/1979 em sew artigo 28 (parcelamento do solo
urbano) bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu
artigo 94, a Audiéncia Publica se realizard nos termos deste Edital de Convocag3o:

1} A Audigncia Publica sera realizada no dia 10 de autubro de 2023, terca-feira,
com sua instalagio marcada para as 19 horas no Plendrio da Cadmara Municipal
de Itapeva, localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de
Itapeva, S5P.

Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

a) EXPLAMACAD IMICIAL — breve explanagdo sobre o funcionamento da
Audiéncia Pablica, com interacdo do pablico para esclarecimentos adicionais.
APRESENTACAQ DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:

i) Apresentagdo das propostas de alteragSo e atribuigSo de zoneamento

2

b

ii} ApresentacSo das propostas de reg 30 de p =53
urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento territorial.

PARTICIPACAD POPULAR — Palavra livre.

A participagdo popular na Audiéncia Pdblica obedecera as seguintes regras:

cC

3

a) Audiéncias publicas s30 eventos pablicos que permitem a participagSo de
gualguer pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discuss3o.
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b} As manifestacBes populares cbedecerio a ordem de solicitacio de
participagdo.

c)] As apresentacBes das manifestacBes populares deverdo ater-se,
exclusivamente, ao tema da audiéncia e deverdo ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagdo de todos
no mesmo dia, a Audiéncia Pdblica poderd ser interrompida para continuidade
em data a ser posteriormente divulgada.

5) AAudiéncia Pdblica terd duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o hordrio de
encer ndo poderd ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) Apds a apresentacdo de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento pdblico, & expedido o presente Edital de Convocagdo.

Itapeva, 22 de setembro de 2023,

Docararis minsds diptiranis
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MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de itapeva

Praga Duque de Caxias, 12 - Centro — Itapeva/SP — CEP 18400-500 - Fane (15] 3526 5000
E-mail: gabinete @itapeva sp gov.br

Lai Municipal n¥ 4,066, de 29 dé novambio da 2017
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Audiéncia Publica

E um instrumento de participacdo popular no Estado Democratico de Direito. E uma reuni
visa ampla discussao dos mais variados temas entre sociedade, especialistas e autoridade
publicas.

Temas afetos ao PLANEJAMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL deverao ter compr
participacdo popular no processo de elaboracdo e discussdo (AUDIENCIA PUBLICA)

Fundamentagao Legal:

e Artigo 29, Xll da Constituicao Federal

* Artigo 43 do Estatuto da Cidades — Lei Federal n? 10.257/2001

* Artigo 180, Il da Constituicao do Estado de Sao Paulo

* Artigo 109 do Plano Diretor de Itapeva — Lei Municipal 2499/2006



ORDENAMENTO TERRITORIAL - O ordenamento territorial define a forma de ocupar o
territorio e de organizar o seu funcionamento, delineando o desenho da cidade, pela
constituicao de bairros, quarteirdes, edificios, espacos publicos de vivéncia de lazer e vias de
circulacao. Deve obedecer regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal e em leis
municipais, como por exemplo as leis de parcelamento e de uso e ocupacao do solo, e garantir
a distribuicao equilibrada da populacao e das atividades que ocorrem na cidade, evitando

distorcoes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos.

ZONEAMENTO - E a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as quais
sao definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo, conforme tipologia e grau de
urbanizacao atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.
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ALTERACAO E
ATRIBUICAO DE
ZONEAMENTO




Processo Administrativo 18549/2023

g Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais Exp e Imp Ltda

Proposta de Alteracao: Alteracao de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para ZR-2
(Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva.
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g)&%ﬁg Processo Administrativo 7058/2022

Requerente: Irmaos Goncalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Proposta de Alteracao: Atribuicdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para implantacao d
loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos denominados Ouroville e Ourc
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LEGISLACAO
URBANISTICA




~ ALTERACAO E ATUALIZACAO
@y,i Lei 4069/2017 - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Principais pontos:
« Utilizacao do valor venal para calculo do valor da outorga onerosa.

 Definicao dos elementos arquitetonicos que nao computam no
calculo do excesso de ocupacao.

« Solicitacao do uso da outorga onerosa do direito de construir
(aquisicao de potencial construtivo e taxa de ocupacao) na fase de
aprovacao de projeto. No caso da taxa de ocupacao define-se um
limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizacoes (TO
maxima 80%).




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessao emitida
pelo poder publico para que o proprietario do imovel construa acima do
coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupacgao (TO): é o percentual da area ocupada por uma obra dentro de
um terreno e nao leva em conta a projecao vertical, somente a horizontal.

Coeficiente de aproveitamento (CA): o coeficiente de aproveitamento indica a
area total, em metros quadrados, que pode ser construida dentro de um terreno,
somando as areas de todos os seus pavimentos.



~

TAXA DE OCUPACAO

Ndo muda
aTO

Se tivermos um terreno de 20 x 30 e um C.A.=2, sera
permitido construir nele até 1200m2.

L
Muda
aT.O

COEFICIENTE DE

A=600m?2
APROVEITAMENTO (C.A.)
E um ndmero que, multiplicado pela area do Se a T.0.=50%, assim pdemos construir até 4
lote, vem nos indicar quantos metros pavimentos nesse terreo.

guadrados podem ser construidos sobre
aquele terreno, somando-se a area de
todos os pavimentos.

Nesse caso, o numero de pavimentos é
levado em consideracao.

4 Pav. de 300m?




ALTERACAO E ATUALIZACAO \
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva

SVt

PRINCIPAIS PONTOS:

 Distincao entre desdobro, desmembramento e loteamento

« Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

« Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Condominio Fechado (espacos comuns sao areas
privativas e acesso restrito)

« Faixa de Preservacao Permanente

« Permuta e Antecipacdo de Area Institucional




REGULAMENTACAO
Programa Simplificado de Legalizacao de Obras ja Construidas

Possibilita a legalizacao de obras ja finalizadas:

« OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

« OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizacao dos seguintes critérios:

Taxa de ocupacao

* Recuos

Afastamentos

Numero de pavimentos




ALTERACAO E ATUALIZACAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo

Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a area exclusivamente residencial, com padrao de ocup
unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupacao definidos na aprovacao do loteamento

Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 - corresponde a area de uso residencial com permissibili
uso comunitario de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso resi
tendo o padrao de ocupag¢ao unifamiliar de baixa densidade, com padroes de uso e ocupagao
na aprovac¢ao do loteamento e cujas atividades de uso comunitario nao ultrapasse o horario
horas.

Paragrafo 12. O uso comunitario de baixo impacto previsto neste artigo devera estar acompanhad
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim forem definidos pela Comissao Municipal
Urbanismo que ira avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, bem co
relatorios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informacdes complementares.

Paragrafo 22. Os custos advindos da realizagao dos estudos técnicos previstos que emba
técnica serao custeados pelo requerente e interessado.




ESTUDOS TECNICOS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos impactos

negativos e positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propée medidas

mitigadoras e compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser apresentados para a vizinhanca.
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece subsidios ao poder
publico municipal para decidir quais as condicoes para a concessao de licencas de construcao, ampliacao

ou funcionamento das empresas.

ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um estudo/avaliacdo para obter a relacdo entre
todos os componentes que compdem o trafego com o ambiente onde ele estd inserido. E uma ferramenta
importante que auxilia a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de transito e

realizar um bom planejamento da rede viaria.

ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencdo de elementos e o estabelecimento de critérios para
a determinacao das vazoes para o dimensionamento das obras de drenagem novas e verificacao de

suficiéncia das obras de drenagem existentes.



ANEXO 1

Tabelas com critérios de uso e ocupacao do solo nas diversas zona
constantes desta Lei.

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS




TABELA 1 - ZC — Zona Central

FERMITIDOD OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCURACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTENCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMAa

Habitacional - Coletiva

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Residéncias em 5érie

Habitacional — Transitoria — Tipo 1

Habitacional — Transitaria — Tipo 2

Habitacional — Transitaria — Tipo 4 80%

Comunitario — Uso Comunitario 1 . o

Comunitdric — Uso Comunitaric 2 - Sadde Estudo Técnico Complementar 3 4 Terreoe 1° 1 0%
Comunitario — Uso Comunitdrio 2 - Educacdo Estudo Técnico Complementar 75% o

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Lazer e Cultura Estudo Técnico Complementar dema ic 50%

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial Estudo Técnico Complementar
Servigo — Servigo Local
Servico — Servico de Bairro

Servico — Servico Setorial
1 - Obedecido o disposto sobre o assunto no Cadigo de Obras e demais legislagcdes complementares.
2 — Além dos usos gue obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos estudos técnicos, dependendo do porte e a critério da Comissdo Municipal de Urbanismo outras

ocupagdes também poderdo ter solicitacBo de estudos técnicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanismo.

3 — As propriedades urbanas gue forem consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta zona poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de indugdo ao
desenvaolvimento urbano tais como: parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios, IPTU progressivo e direito de preempcao.

4 — Nos pavimentos localizados no subsolo serdo utilizados os mesmos pardmetros do pavimento térreo.




TABELA 2 - ZCS - Zona de Comércio e Servicos

PERMITIDO DBSERVACAD COEFICIEMTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTENCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

Habitacional — Unifamiliar
Hahbitacional — Coletiva
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Habitacional — Transitaria — Tipo 1

Hahitacional — Transitaria — Tipo 2

Hahitacional — Transitdria — Tipo 4

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitgrio 1

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Saldde 75%

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Educacdo . o

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Culto Religioso 3 4 Térreo e 1° 1 0%
Comunitarioc — Uso Comunitdrio 2 — Lazer e Cultura 75% demais

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro 20%

Comercial — Comércio Setorial Estudo Técnico Complementar

Comercial — Comércio Geral Estudo Técnico Complementar

Comercial — Comércio Especifico Estudo Técnico Complementar

Servico — Servico Local
Servigo — Servigo de Bairro

servigo — Servigo Setorial

Servico — Servico Especifico— Tipo 2 Estudo Técnico Complementar
1 - Obedecido o disposto sobre o assunto no Cadigo de Obras e demais legislagdes complementares.

2 — Além dos usos gue obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos estudos técnicos, dependendo do porte e a critério da Comissdo Municipal de Urbanismo outras
ocupacdes também poderdo ter solicitacio de estudos técnicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanismao.

3 — As propriedades urbanas gue forem consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta zona poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de inducdo ao
desenvolvimento urbano tais comao: parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, IPTU progressivo e direito de preempgao.

4 — Nos pavimentos localizados no subsolo serdo utilizados os mesmaos pardmetros do pavimento térreo.




TABELA 03 — 25 — Zona de Servigcos

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIEMTE DE AQUISICAD DE TANA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTENCIAL MAKXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MINIMA

Habitacional - Coletiva

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Hahitacional — Transitaria — Tipo 1
Hahitacional — Transitaria — Tipo 2
Habitacional — Transitoria — Tipo 3

Habitacional — Transitaria — Tipo 4

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Salde 75%

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Lazer e Cultura

Comercial — Comércio Local 1 2 Térreoe 12 1 0%
Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial Estudo Técnico Complementar 75% e

Comercial — Comércio Geral Estudo Técnico Complementar dema is 50%

Servico — Servico Local

Comercial — Comércio Especifico Estudo Técnico Complementar

Servigo — Servigo de Bairro

Servico — Servico Setorial
Servico — Servico Especifico— Tipo 2 Estudo Técnico Complementar
Industrial — Uso Industrial Tipo 1
Industrial — Uso Industrial Tipo 2
1 - Obedecido o disposto sobre o assunto no Cadigo de Obras e demais legislagdes complementares.
2 — Além dos usos gue obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos estudos técnicos, dependendo do porte e a critério da Comissdo Municipal de Urbanismo outras

ocupagdes também poderdo ter solicitagdo de estudos técnicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanismo.

3 — As propriedades urbanas gue forem consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta zona poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de indugdo ao
desenvolvimento urbano tais comao: parcelamento, edificagdo ou utilizag8o compulsorios, IPTU progressivo e direito de preempgao.

4 — Nos pavimentos localizados no subsolo serfo utilizados os mesmaos pardmetros do pavimento térreo.




TABELA 4 - 71 — Zona Industrial

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIEMTE DE AQUISICAD DE TAXA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MINIMA

Comercial — Comércio de Bairro

Servigo — Servigo de Bairro

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional - Coletivas

Comercial — Comércio Geral

Estudo Técnico Complementar

Comercial — Comércio Especifico

Estudo Técnico Complementar 1’ 2

Servico — Servico Geral

Estudos Técnico Complementar

Servico — Servico Especifico—Tipo 1

Industrial — Uso Industrial Tipo 1

Industrial — Uso Industrial Tipo 2

Industrial — Uso Industrial Tipo 3

Estudo Técnico Complementar

80%
60%

15%
20%

1 - Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que serd analisado e aprovadoe pela comissdo,

2 — Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor quanto ao seu licenciamento.

TABELA 5 — ZE — Zona de Eventos

PERMITIDO TOLERADO COEFICIEMTE DE AQUISICAD DE TAXA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MINIMA

Usa Comunitario 3

Estudo Técnico Complementar

1- De acordo com a legislagdo em vigor sobre o assunto




PERMITIDO

TABELA 6 — ZCA — Zona de Controle Ambiental

OBSERVACAD

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

AQUISICAD DE
POTEMCIAL
CONSTRUTIVO MAXIMO

TAXA DE OCUPACAD
MAXIMA

TAXA DE
PERMEABILIDADE
MiNIMA

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Uso - Agropecuario

Estudo Técnico Complementar

Uso - Extrativista

Estudo Técnico Complementar

Uso - Chacara de Lazer

Estudo Técnico Complementar

Uso — Condominio Residencial

Estudo Técnico Complementar

Uso— Loteamento Fechado

Estudo Técnico Complementar

Uso — Atividade de Pesquisa, Lazer & recreacdo

Estudo Técnico Complementar

0,6

30%

40%

1 - De acordo com a legislagdo em vigor sobre o assunto.

2 — Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor,




TABELA 7 — ZPP - Zona de Protecio Permanente

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIEMNTE DE AQUISICAD DE TAXA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTENCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MINIMA

1 - De acordo com a legislagdo em vigor sobre o assunto.
2 — Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor.

TABELA 08 — ZEPA — Zona Especial de Protegdo Ambiental

PERMITIDO TOLERADO COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMNCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

1- De acordo com a legislagdo em vigor sobre o 355unto|
2 — Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor.

TABELA 09 — ZPA — Zona de Prote¢do Ambiental

PERMITIDO TOLERADO COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTENCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVD MAXIMO MINIMA

1 - De acordo com a legislacio em vigor sobre o assunto
2 — Devera respeitar a legislagio ambiental em vigor.




TABELA 10 - ZEE — Zona Especial de Ensino

PERMITIDO

OBSERVACAD

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

AQUISICAD DE
POTENCIAL
CONSTRUTIVO MAXIMO

TAXA DE OCUPACAO
MAXIMA

TAXA DE
PERMEABILIDADE
MiNIMA

Habitacional — Uso Institucional

Comunitaric — Uso Comunitario 1

Comunitaric — Uso Comunitdrio 2 — Educacdo

Comunitaric — Uso Comunitério 2 — Lazer e Cultura

Comunitaric — Uso Comunitério 3 — Ensino

Estudo Técnico Complementar

Comercial — Comércio Local

Servigo — Servico Local

50%

25%

1 - Independente do porte a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que serd submetido a andlise e aprovagio

2 — Coeficiente de aproveitamento maximo 2, com aguisicdo do potencial construtivo

3 —Taxa de ocupacio de 50% para edificagBes com 2 pavimentos,

4 — Devera apresentar Projeto de Estacionamento que sera submetido a analise e aprovacdo da Comissdo Municipal de Urbanismao e serem previstas areas de estacionamento

de acordo com a legislagdo especifica sobre o assunto.
5 — Obedecido ao disposto sobre o assunto no Codigo de Obras.

& — Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo sclicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que serd submetido a anélise e aprovagdo.




TABELA 11 - ZEA — Zona Especial de Aeroporto

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

Comercial — Comércio Local
Servigo — Servigo Local
Servico — Servico Especifico— Tipo 1
1 - Legislagdo especifica sobre o assunto.

TABELA 12 — ZEDI — Zona Especial do Distrito Industrial

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

Uso Industrial 1‘.2 80% 10%

1 - Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que sera analisado e aprovado pela comissao.
2 — Deverd respeitar a legislagdo ambiental em vigor quanto ao seu licenciamento.
3 — Devera respeitar a lei de criagdo do Distrito Industrial e normas especificas.

OBS — Esse zoneamento ndo tinha nenhum parametro definido na Lei 2520/2007




TABELA 13 - ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

PERMITIDOD OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMAa

Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Coletiva
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal i 1 5 8 U% 1 0%
Comunitario — Uso Comunitério 2 — Culto Religioso ESTUDOS TECHICOS !
Comercial — Comércio Local
Servico — Servico Local

1 - Devera obedecer a legislagdo especifica.

OBS — Esse zoneamento ndo tinha nenhum pardmetro definido na Lei 2520/2007




TABELA 14 - ZR1 - Zona Residencial 1

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Residéncias erm Condominio Horizontal 1 2
I

Uso Comunitario 1 Estudo Técnico Complementar

1 - Obedecido o disposto sobre o assunto no Cédigo de Obras.




TABELA 15 - ZR2 — Zona Residencial 2

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE OCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTD POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Coletiva
Habitacional — Residéncias emn Condominio Horizontal

Habitacional — Residéncias em série

Habitacional — Uso Institucional

Comunitaric — Uso Comunitario 1

Comunitaric — Uso Comunitério 2 — Salde

Comunitario — Uso Comunitério 2 - Educacgo 1 5 2 70% 1 5 %
r

Comunitaric — Uso Comunitério 2 — Lazer e Cultura

— —— — — 60% 20%
Comunitario — Uso Comunitério 2 — Culto Religioso Estudo Técnico Complementar
Comunitaric — Uso Comunitério 3 — Ensino Estudo Técnico Complementar

Comercial — Comercial Local

Comercial — Comércio de Bairro
Servico — Servico Local
Servico — Servico de Bairro

Servigo — Servico Setorial
1 — Em terrenos com testada para as vias coletoras e estruturais até a profundidade de 60m, serd permitido coeficiente de aproveitamento 2, com aguisic8o de potencial
construtivo.

2 — Obedecido o disposto sobre o assunto no Cadigo de Obras.

3 — Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo sclicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que serd analisado e aprovado pela comissio.

4 — As propriedades urbanas que forem consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta zona poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de indugdo ac
desenvalvimento urbano tais coma: parcelamento, edificacio ou utilizagdo compulsorios, IPTU progressivo e direito de preempcéo.




TABELA 16 — ZR3 — Zona Residencial 3

PERMITIDO OBSERVAGAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TAXA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MINIMA

Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Caoletiva
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Habitacional — Residéncias em 5&rie

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitario 1 Estudo Técnico Complementar

Comunitario — Uso Comunitério 2 - Educacgo Estudo Técnico Complementar 0

Comunitaric — Uso Comunitdrio 2 — Culto Religioso Estudo Técnico Complementar 2 3 75 /6 1 0%
Comunitario — Uso Comunitério 2 - Saude Estudo Técnico Complementar

Comunitaric — Uso Comunitério 3 - Ensino Estudo Técnico Complementar 70%

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Local
Servico — Servico Local
Servico — Servico de Bairro

Servico — Servico Setorial
Industrial — Uso Industrial Tipo 1 Estudo Técnico Complementar
1 — Em terrenos com testada para as vias coletoras e estruturais até a profundidade de 60m, sera permitido coeficiente de aproveitamento 3, com aguisig8o de potencial

construtivo,

2 — Obedecido o disposto sobre o assunto no Codigo de Obras.

3 — Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga gue serd analisado e aprovado pela comissdo.

4 — As propriedades urbanas que forem consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta zona poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de indugdo ao
desenvolvimento urbano tais como: parcelamento, edificac8o ou utilizagdo compulsdrios, IPTU progressivo e direito de preempgéo.




TABELA 17 — ZR4 — Zona Residencial 4

PERMITIDO OBSERVACAD COEFICIENTE DE AQUISICAD DE TANA DE DCUPACAD TAXA DE
APROVEITAMENTO POTEMCIAL MAXIMA PERMEABILIDADE
CONSTRUTIVO MAXIMO MiNIMA

Habitacional - Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional
— , 759/
Habitacional — Coletiva 0

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

5 o
Habitacional — Resid&ncias emn Série 1 ; 2 Terreoel 1 0%
Comunitario — Uso Comunitério 1 Estudo Técnico Complementar 75% demais
Comunitario — Uso Comunitério 2 — Educacdo Estudo Técnico Complementar 50%

Comercial — Comércio Local
Servico — Servico Local
1 - Dependendo do porte, a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que sera analisado e aprovado pela comissao.
2 — Depende de legislagio especifica para Programas Habitacionais.




TABELA 18 — ZCR — Zona de Condominio Residencial

Habitacional - Unifamiliar
Habitacional — Coletivas

Habitacional — Residéncias emn Condominio Horizontal 1 } 5

Habitacional — Residéncias em 5érie
1 - Dependente de legislagdo do condominio.
2 — Deve obedecer ao disposto sobre o assunto no Codigo de Obras

OBS: Ndo possuia pardmetros urbanisticos definidos




MAIORES INFORMACOES E ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS:

Secretaria de Obras e Servicos
Secretaria de Coordenacao e Planejamento

Departamento de Cadastro, Regularizacdo Fundiaria e Plano Diretor

E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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