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CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 — Jardim Pilar — Itapeva — Séo Paulo — 18406-380
Secretaria Administrativa

LEI N° 2.020/2003

DISPOE sobre a INSTITUICAO DE
LOTEAMENTOS FECHADOS e d& outras

providéncias.

WILMAR HAILTON DE MATTOS,
Prefeito Municipal de Itapeva,
Estado de S&ao Paulo, no uso de
sua atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara
Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

ART. 1° - Fica instituido no Municipio de Itapeva, o loteamento fechado, para fim
exclusivamente residencial, caracterizado pela separacéo da area utilizada para lotes, malha
viaria interna e pragas ou sistemas de lazer, da malha viaria urbana, por meio de muro ou outro
sistema de vedacao e bloqueio, admitido pelo Poder Executivo.

ART. 2° - As edificacdes e os requisitos urbanisticos, nas areas internas ao loteamento
fechado, deverdo obedecer as disposi¢cdes legais em vigor, para aprovacdo de projetos e
expedicao de alvaras de construgdo, sem prejuizo das disposi¢des constantes desta Lei
ART . 3° - Somente poderdo ser implantados loteamentos fechados, Desde que a sua
aprovacao ndo impeca ou dificulte o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes.
ART. 4° - Além das disposi¢des constantes da Lei Federal n.° 6766 de 19 de Dezembro de
1979 e alteracdes posteriores, e da Lei Municipal n.° 537/91, alteracGes posteriores e
legislacdo complementar relativa aos loteamentos e arruamentos, o loteador devera instituir
pessoa juridica para a administracao do loteamento fechado, cabendo-lhe:

| - as obriga¢fes constantes do Artigo 4.° desta Lei;

Il - manter portaria nos acessos principais e em pelo menos uma delas, servigcos de portaria e
vigilancia 24 horas;

lIl - implantar e conservar a malha viaria pavimentada;

IV - implantar a rede de abastecimento de dgua potavel e de esgotamento sanitario, assim
como a rede de captacao e escoamento de aguas pluviais;

V - implantar a rede de energia elétrica domiciliar e a iluminacao publica;

VI - urbanizar as pracas e sistemas de lazer, com ajardinamento e arborizacdo paisagistica;
VII - Constituir associacdo de moradores, com personalidade juridica, para administracao do
loteamento.

VIII - desempenhar os servicos de coleta de lixo da area interna, colocando-o de forma e em
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local acertado com a Prefeitura Municipal, para a coleta e disposi¢ao final pelo servigo publico;
IX - permitir a fiscalizagao pelos agentes publicos identificados, das condigfes da malha viaria,
pracas e sistemas de lazer, bem como das areas construidas para efeito de langamento de
tributos.

ART. 5° - As &reas de uso institucional deveréo estar situadas fora da area fechada do
loteamento, com acesso garantido ao sistema de entorno e serem adjacentes a area do
loteamento.

PARAGRAFO UNICO - As areas destinadas a pracas e sistemas de lazer, em nenhuma
hipotese poderao ser descaracterizados como bens de uso comum.

ART. 6° - Para efeitos tributérios cada lote sera tratado como unidade imobiliaria autbnoma,
cadastrada no CIM - Cadastro Imobiliario Municipal, respeitado o disposto nos Artigos 20 e 21 e
seus paragrafos do Cédigo Tributario do Municipio de Itapeva, Lei 1102/97.

ART. 7° - O loteamento aprovado nos termos desta Lei, tera um prazo de 24 (vinte e quatro
meses) apds a data de inscricdo no registro de imoveis, para o cumprimento das exigéncias
previstas na Legislacdo em vigor.

ART. 8° - A tributacao individualizada por lotes, somente ocorrera a partir de 1.° de Janeiro do
primeiro ano fiscal, terminado o prazo de implantacéo fixado no Artigo 7°.

8 1° - Enquanto n&o ocorrer a caréncia fixada no caput deste Artigo, para a tributacéo
individualizada por lotes, a area sera langcada como gleba, para efeitos tributarios.

§ 2° - A partir da data de aprovacédo do projeto de loteamento fechado pela Prefeitura Municipal
de Itapeva, por este ato, independente de sua condi¢do anterior, a 4rea passara a ser
considerada como urbana, para fins tributarios.

ART. 9° - Verificada a implantagc&o do loteamento fechado, nos termos do Artigo 5.°, Incisos | a
VI, fica o Poder Executivo autorizado a permitir por Decreto, e a conceder, mediante Lei
especifica, o direito real de uso dos bens publicos que passarem ao dominio publico por forca
do Artigo 22, da Lei Federal n.° 6.766/79, a pessoa juridica constituida pelo loteador, nos
termos do Artigo 4.° ou sucessores, adquirentes de lotes.

§ 1° - A pessoa juridica instituida pelo loteador sera a responsavel pelo gerenciamento da
permissao ou concesséao a que alude este Artigo.

§ 2° - A permissao ou a concessao mencionadas neste Artigo serdo formalizadas através de
atos administrativos proprios.

ART. 10 - Além dos atos administrativos mencionados no Artigo anterior, devera ser lavrada
escritura publica as expensas do loteador, na qual constara:

| - As obrigacBes constantes do Artigo 4.° desta Lei;

Il - Clausula de rescisdo automatica da permissao ou concesséao, na hipdtese de
desvirtuamento das condi¢des pactuadas;

Il - Obrigacgé&o solidaria dos socios da pessoa juridica ou sucessores.

ART.11 - Juntamente com o termo de compromisso da implantacdo das infra-estruturas
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constantes do Artigo 4°, o loteador devera assinar termo de compromisso a que alude o Artigo
anterior.

ART. 12 - O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar a presente Lei no que couber.
ART. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Itapeva, 06 de outubro de 2003.

WILMAR HAILTON DE MATTOS

PREFEITO MUNICIPAL

ADEMIR PERANDRE

SECRETARIO MUN. NEGOCIOS JURIDICOS
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